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Matriz de Riscos

Inadimpléncia do Arrematante

Consiste no risco de inadimplemento das obrigagdes financeiras assumidas pelo
adquirente no ambito do Programa de Desenvolvimento Econdmico de Olimpia
— P.D.E.O. Classifica-se com probabilidade média e impacto alto, resultando em
nivel de risco elevado.

Fundamentagao legal: nos termos do art. 12, § 1° e § 2°, da Lei n° 5.126/2025,
que dispde sobre a forma de pagamento dos lotes e estabelece que, em caso de
inadimpléncia superior a 06 (seis) parcelas ou descumprimento de obrigacdes,
ocorrera a perda dos valores pagos e a reversao do imoével ao patriménio
municipal; bem como art. 16, que prevé a reversao do bem sem 6nus a
municipalidade.

Medidas de mitigagao: previsdo de clausula resolutiva expressa, rescisao
contratual em caso de inadimplemento, perda dos valores pagos e reversao do
imével ao patrimoénio publico.

Nao Cumprimento do Plano de Desenvolvimento das Atividades

Refere-se ao risco de descumprimento das obrigagcdes de implantagédo e
funcionamento da atividade econdmica, contrariando os objetivos do P.D.E.O.
Classifica-se com probabilidade média e impacto alto, sendo risco elevado.

Fundamentacao legal: com base no art. 9°, que exige a apresentagéo do plano
de implantagdo com cronograma; art. 13, caput, que estabelece prazo para inicio
das obras; art. 15, que determina o inicio das atividades; e art. 16, que prevé a
reversdo do imovel em caso de descumprimento dos encargos.

Medidas de mitigagao: fixacdo de prazos obrigatorios, exigéncia de plano de
implantagéo, fiscalizagdo continua e reversdo do imével ao patriménio municipal
em caso de descumprimento.
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Especulagao Imobiliaria

Caracteriza-se pela aquisicdo do imovel sem a efetiva implantacao da atividade
produtiva, em desacordo com a finalidade publica do programa. Classifica-se
com probabilidade baixa a média e impacto alto, sendo risco elevado.

Fundamentacgao legal: nos termos do art. 10, caput, que condiciona a alienagao
a manutencgao da finalidade prevista; art. 7°, § 4°, que vincula a lavratura da
escritura a quitagao; e art. 19, inciso |, que prevé a reversao do imovel caso |lhe
seja dada destinacao diversa da prevista na Lei.

Medidas de mitigacao: vedacéao a transferéncia antes da quitagdo, controle da
destinagdao do imével, fiscalizagdo continua e aplicagcao de penalidades com
reversao do bem.

Irregularidades Ambientais

Consiste no risco de descumprimento da legislagdo ambiental, incluindo
auséncia de licenciamento ou irregularidades na execugao das atividades.
Classifica-se com probabilidade média e impacto alto, sendo risco elevado.

Fundamentagéo legal: conforme art. 8°, incisos |, Il e lll, da Lei n® 5.126/2025,
que exige o cumprimento das normas municipais, ambientais e a obtencéo de
licengas dos 6rgaos competentes; bem como art. 16, que prevé a reversao em
caso de descumprimento das obrigacdes legais.

Medidas de mitigacao: exigéncia de licenciamento ambiental prévio e continuo,
fiscalizagdo do cumprimento das normas e responsabilizagdo do adquirente por
eventuais irregularidades.

Atraso na Implantagcao do Empreendimento

Refere-se ao risco de descumprimento dos prazos para inicio das obras e das
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atividades econdmicas. Classifica-se com probabilidade média e impacto médio,
sendo risco moderado.

Fundamentagao legal: com base no art. 13, caput, que estabelece o prazo de
até 10 (dez) meses para inicio das obras; art. 15, que fixa o prazo de até 25 (vinte
e cinco) meses para inicio das atividades; art. 14, que admite prorrogagcao em
casos excepcionais; e art. 16, que prevé a reversido do imével em caso de
descumprimento dos encargos.

Medidas de mitigagao: estabelecimento de cronograma fisico-financeiro,

acompanhamento por vistorias periodicas, possibilidade de prorrogacao
justificada e aplicagao de sang¢des, inclusive reversao do imovel.
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